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TITRE 1.

DISPOSITIONS GENERALES
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Article 1 : Champ d’application territorial du Plan local d’Urbanisme
Le présent réglement s’applique a I'ensemble duterritoire de Saint Dizant-du-Gua.
Il est établi conformément auxdispositions des articles L151-1 et suivants et R151-1 et suivants du Code del’Urbanisme.

Article 2 : Portée respective du réglement et des autres législations relatives a I’occupation des
sols

Les regles du PLU se substituent a celles du Livre ler - Titre ler - Chapitre ler de la partie réglementaire du Code de
I’'Urbanisme (Reglement National d’Urbanisme défini aux articles R111-1aR111-53), a I'exception des regles d’ordre
public, conformément a I'article R111-1, définies par les articles suivants continuant de s’appliquer :
- R111-2: salubritéetsécurité publique.
- R111-4: sites archéologiques.
- R111-21etR111-22:densitéetreconstruction des constructions.
- R111-23etR111-24:performances environnementales et énergétiques.
- R111-25:réalisation d’aires de stationnement.
- R111-26: protection de I’environnement.
- R111-27:respectducaracteredeslieux.
- R111-31aR111-50:camping, aménagement des parcs résidentiels de loisirs, implantation des habitations
légeres de loi- sirs etinstallation des résidences mobiles de loisirs et des caravanes.
- R111-51: dispositions relatives aux résidences démontables constituent I’habitat permanent de leurs
utilisateurs.

Les régles et dispositions concernant les enseignes et pré-enseignes :

Les prescriptions relatives aux publicités, enseignes et pré-enseignes sont codifiées aux articles L581-1 et suivants ainsi qu’aux
articles R581-1 et suivants du code de I’environnement. La répartition des compétences en matiere de publicité :

. seuls les préfets de département sont compétents lorsqu’il n’existe pas de Réglement Local de Publicité (exception pour les
autorisations concernant les bdches et dispositifs publicitaires de dimensions exceptionnelles liés a des manifestations temporaires
dont la compétence appartient au maire) ;

. lorsqu’il existe un RLP, seuls les maires sont compétents au nom de la commune.

De plus, toute publicité est interdite en abords de monuments historiques (1°de I'article L.58-8 du code du patrimoine).

Article 3 : Division du territoire en zones

Le territoire couvert par le Plan Local d’Urbanisme comporte 3 types de zones :
- Lazone urbaine : « zone U »
- Lazone agricole : « zone A »
- La zone naturelle et forestiére : « zone N »

Zones Urbaines U :

Nom définition

Ua Zone du centre-bourg

Uar Secteur de renouvellement urbain (ancien stade du bourg)

Uax Secteur d’activités économiques du bourg

Uh Secteurs Déja Urbanisés au sens de la Loi Littoral (art. L. 121-8 du code de I'urbanisme)

Ue Zone destinée principalement aux équipements publics et d’intérét collectif (centre bourg)

Zones Agricoles A :

Nom | définition

A Zone agricole

Ap Secteur agricole paysager

Ae Secteur de la station d’épuration
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Zones Naturelles N :

Nom | définition

N Zone naturelle

Ne Secteur du cimetiére et aire de stationnement (bourg)

Nr Secteur naturel en espace remarquable au sens de la loi Littoral (art. L.121-23 du CU)

Article 4 : Dispositions réglementaires graphiques portées au réglement graphique (zonage)
Le document graphique du reglement identifie, localise, délimite ou précise, notamment :
- Autitre de Iarticle L. 151-41 du code de I'urbanisme, les emplacements réservés,
- Autitre de 'article L.151.41-5° du Code de I'Urbanisme, la servitude de «gel»
- Autitre des articles L 113.1 et suivants, R 113.1 et suivant du code de I'urbanisme, les Espaces Boisés Classés
- Au titre de l'article L 151-19 du code de l'urbanisme : les éléments batis a valeur culturelle, historique ou
architecturale (patrimoniale), les éléments paysagers, les haies, boisements...
o Espaces verts protégés
o Arbres remarquables
- Au titre de l'article L 151-23 du code de l'urbanisme : les éléments a protéger pour des motifs d’ordre
écologique, notamment pour la préservation, le maintien et la remise en état des continuités écologiques.
o Haies
- Au titre de I'article L 151-11 alinéa 2 du code de |'urbanisme, les batiments pouvant faire I'objet d’un
changement de destination
- Autitre de I'article L 121-13 du code de I'urbanisme, les espaces proches du rivage (loi littoral)
- Autitre des articles L 121-16 et L.121-17 du code de I'urbanisme la bande littorale (loi littoral)
- Autitre de I'article L 121-22 du code de I'urbanisme, les coupures d’urbanisation (loi littoral)

Article 5 : Orientations d’aménagement et de Programmation
Des dispositions particuliéres contenues dans les Orientations d’Aménagement et de Programmation (thématiques,
sectorielles) sont applicables.

Article 6 : Application de I'article R 151-27 du code de I’'urbanisme

Rappel : Art. *R. 111-27 (décret du 5 janvier 2007) : «Le projet peut étre refusé ou n’étre accepté que sous réserve de
I’'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou
I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractere ou
alintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu’a la conservation des perspectives
monumentales. »

Article 7 : Réglementation relative aux clotures
Article R421-2 CU : Dans les zones N (naturelles) et A (agricoles) du présent document, sont dispensées de toute
formalité les cl6tures nécessaires a I'activité agricole ou forestiere,en dehors des cas prévus a I'article R*421-12. Ainsi
tout autre type de clotures est soumis a une obligation de déclaration.

Pour mémoire : délibération instituant la DP pour les clétures (en annexe) - au stade approbation PLU

Article 8 : Reconstruction des constructions

La reconstruction apres sinistre d’un batiment ou d’'un ensemble de batiment a I'identique est autorisé, sous réserve
que la reconstruction :

- propose la méme destination que le batiment démoli ou sinistré

- ne soumette pas les occupants a un risque certain et prévisible de nature a les mettre en danger.

La reconstruction partielle ou totale peut présenter une configuration différente (emprise au sol, hauteur,

batiments séparés,...) dés lors qu’elle se justifie pour répondre a un motif de salubrité et/ou de sécurité en rapport
avec les normes et dispositions réglementaires propres a I'occupation concernée.




Article 9 : Bati existant non conforme

Lorsque par son gabarit ou son implantation, un immeuble bati existant n’est pas conforme aux regles et servitudes
définies par le PLU, le permis de construire ne peut étre accordé que pour des travaux qui ont pour objet d’améliorer
la conformité de I'implantation ou du gabarit de cet immeuble, ou pour des travaux qui sont sans effet sur
I'implantation ou le gabarit de I'immeuble.

Article 10 : Les espaces boisés classés

Article L113-1 et L113-2

Les plans locaux d’urbanisme peuvent classer comme espaces boisés, les bois, foréts, parcs a conserver, a protéger
ou a créer, qu’ils relévent ou non du régime forestier, enclos ou non, attenant ou non a des habitations. Ce classement
peut s’appliquer également a des arbres isolés, des haies ou réseaux de haies ou des plantations d’alignements.

Le classement interdit tout changement d’affectation ou tout mode d’occupation du sol de nature a compromettre la
conservation, la protection ou la création des boisements.

Nonobstant toutes dispositions contraires, il entraine le rejet de plein droit de la demande d’autorisation de
défrichement prévue au chapitre ler du titre IV du livre 1ll du code forestier. Il est fait exception a ces
interdictions pour I'exploitation des produits minéraux importants pour I’économie nationale ou régionale,
et dont les gisements ont fait I'objet d’une reconnaissance par un plan d’occupation des sols rendu public ou
approuvé avant le 10 juillet 1973 ou par le document d’urbanisme en tenant lieu approuvé avant la méme
date. Dans ce cas, I'autorisation ne peut étre accordée que si le pétitionnaire s’engage préalablement a
réaménager le site exploité et si les conséquences de I'exploitation, au vu de I'étude d’impact, ne sont pas
dommageables pour I'environnement. Un décret en Conseil d’Etat détermine les conditions d’application du
présent alinéa. La délibération prescrivant I"élaboration d’un plan local d’urbanisme peut soumettre a
déclaration préalable, sur tout ou partie du territoire couvert par ce plan, les coupes ou abattages d’arbres
isolés, de haies ou réseaux de haies et de plantations d’alignement.

Article 11 : Eléments de patrimoine bati protégés au titre de l'article L 151-19 du code de

l'urbanisme
Conservation du bati identifié :

Les constructions et les éléments architecturaux identifiées au plan de zonage doivent étre maintenus,
entretenus, restaurés suivant leurs caractéristiques originelles ou en tenant compte des apports postérieurs
significatifs,
Les adjonctions, extensions récentes ou trés altérées (voire ruinées) peuvent étre démolies
Les modifications doivent s’inscrire dans les caractéristiques architecturales du bati concerné : elles doivent
tenir compte de la composition des volumes batis, de I'organisation des ouvertures, de la disposition des
toitures, des décors (bandeaux, frises, corniches, encadrement de baies, menuiseries, etc.) et des éléments
traditionnels propres au type du bati,
Des démolitions partielles peuvent étre admises pour :

- assurer la sécurité des usagers, ou la salubrité des locaux,

- restituer un état d’origine ou supprimer des ajouts non originels,
La démolition totale peut étre admise en cas de péril, d’insalubrité ou dans le cadre d’un projet d’ensemble
d’intérét collectif sous réserve de préserver la cohérence d’ensemble des ilots batis.

Les travaux de restauration ou de réhabilitation, doivent respecter les spécificités architecturales d'origine et favoriser
I'utilisation et la mise en ceuvre de matériaux traditionnels en accord avec la typologie du bati.

L'annexe 1A du rapport de présentation du PLU reprend la synthese historique de I'inventaire régional de 2010 et
compile des fiches parimmeubles ou domaine ou édifice batiidentifié a I'inventaire, protégé au PLU au titre de I‘article
L 151-19 du CU.

Le listing des immeubles identifiés protégés est annexé au présent réglement.
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Article 12 : Les batiments situés en zones agricoles ou naturelles pouvant faire I’objet d’un

changement de destination
Article L 151-11-2 du code de l'urbanisme
Le changement de destination de batiments est autorisé a conditions :

- que celui-ci ne soit pas préjudiciable au maintien et n’entrave pas le développement des exploitations
agricoles situées a proximité selon la regle de réciprocité, dont I'objectif est également de protéger les tiers
contre les éventuelles nuisances générées par les activités agricoles;

- qu’il ne porte pas atteinte a la qualité paysagére dusite.

Et sous réserve de I'application de 'article L.121-10 du code de I"'urbanisme.

Le changement de destination est soumis, en zone agricole, a I'avis conforme de la Commission Départementale de la
Préservation des espaces Agricoles, Naturels et Forestiers (COPENAF) prévue a l'article L.112-1-1 du Code Rural et de
la Péche maritime.

En application de I'article L.111-3 du Code Rural et de la Péche maritime, le principe de distance de réciprocité
s’applique en espace rural.

Le listing des immeubles identifiés susceptibles de faire I'objet d’'un changement de destination est annexé au présent
reglement.

Article 13 : Adaptations mineures

« Les regles et servitudes définies par un plan local d'urbanisme ne peuvent faire I'objet d'aucune dérogation, a
I'exception des adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le
caractére des constructions avoisinantes » (extrait de I'article L123-1-9 du code de I'urbanisme, modifié par la loi
n°2014-366 du 24 mars 2014).

Article 14 : Risque submersion

Voir annexe K du reglement : PAC ETAT du 5 juin 2024 Porter & connaissance relatif & la prise en compte des
risques submersion marine dans les documents d’urbanisme (SCOT, PLU) et les actes d’occupation des sols des
communes de Barzan a Saint Sorlin de Conac (bassin Sud de I’Estuaire de la Gironde)

Le porter a connaissance précise les éléments de connaissance du risque de submersion marine, au regard des aléas
caractérisés et qualifiés en référence aux tempétes Martin de 1999 et Xynthia de 2010.

Les dispositions présentées sont établies sur la base des aléas et des criteres de constructibilité définis en application:
- des principes du guide méthodologique Plan de Prévention des Risques Littoraux de mai 2014 ;
- du décret n°2019-715 du 5 juillet 2019 relatif aux plans de prévention des risques concernant les « aléas
débordement de cours d’eau et submersion marine ».

Article 15 : Droit de Préemption urbain (DPU)

Le Droit de préemption Urbain s’applique sur I’'ensemble des zones de types U.
(pour mémoire : la délibération sera annexée au moment de I’ approbation du PLU)

Article 16 : Permis de démolir
Le permis de démolir s’applique sur I'ensemble de la commune.
(pour mémoire : la délibération sera annexée au moment de I’ approbation du PLU)

Article 17 : Cl6tures soumises a déclaration préalable
Délibération instituant la DP pour les cl6tures annexée au PLU.
(pour mémoire : la délibération sera annexée au moment de I’ approbation du PLU)
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Article 18 : Dispositions relatives aux voies départementales

Pour des raisons de sécurité, les nouveaux accés sur une voie autre qu’une route départementale devront étre
privilégiés lorsque cela est possible (voie communale..).

Un acces sur route départementale pourra étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de prescriptions spéciales,
s’il présente un risque pour la sécurité des usagers de la route départementale ou pour celle des personnes devant
utiliser cet acces.

Cette sécurité est appréciée, notamment au regard de sa position, de sa configuration, ainsi que de la nature et de
I'intensité du trafic, tant sur la route départementale que sur I'acces,

Pour les accés « véhicules » le long des routes départementales, les portails peuvent étre implantés en retrait de
I'alignement hors agglomération (au regard de I'article R.110-2 du code de la route).

L'ouverture des portails devra se faire vers les propriétés privées sinon leur recul devra étre augmenté de leur
déploiement.

L'aménagement des accés sur les routes départementales devra respecter I'écoulement des eaux pluviales le long de
la voirie, notamment s’il existe un fossé le long de cette voie ou si celle-ci est en remblai.

Article 19 : Dispositions relatives aux conduites d’eau potable de diameétre supérieur a 100 mm

Eau 17 posséde des conduites de diametres supérieures a 100 mm et jusqu’a 300 mm sur la commune de Saint-
Dizant-du-Gua (majoritairement en fonte et PVC).
Afin de protéger ces canalisations, il est préconisé :
- Interdiction de construire toute surface bétonnée a moins de 1,50 m de part et d'autre de la conduite
- Interdiction de planter des arbres ou des arbustes 3 moins de 1,50 m de part et d'autre de la canalisation
- Obligation de laisser libre accés aux agents d'Eau 17 et de son exploitant pour la surveillance et I'entretien
de cette canalisation, y compris par des moyens mécaniques (grue et pelleteuse).

(carte annexée au présent réglement)
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TITRE II.

LES ZONES URBAINES
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1.1 LA ZONE Ua ET SECTEURS Uar ET Uax

Définition de la zone

La zone Ua
Le secteur Ua correspond au centre bourg ancien

C’est une zone urbaine a caractére moyennement dense, destinée a I’habitat, aux équipements et aux activités
compatibles avec I’habitat.

Elle comporte des espaces résiduels destinés a accueillir principalement de nouveaux logements.

Elle comporte :

Le secteur Uar : secteur de |'ancien stade, objet d’un projet de renouvellement urbain pour I’accueil de logements

Le sous-secteur Uax : secteur dédié a des activités économiques

Objectifs :

Poursuivre la démarche de valorisation et de revitalisation du centre bourg
Accueillir de nouveaux logements dans les espaces libres et par la mutation du stade
Encadrer de maniere qualitative les travaux sur le bati ancien

Tenir compte du Monument Historique : chdteau

Permettre la mixité fonctionnelle : habitat, commerces de proximité, services et équipements

Présentation du reglement :

e CHAPITRE | de Ua - Destinations des constructions, usage des sols et natures d’activité, constructions ayant
certaines destinations et sous-destinations interdites —mixité fonctionnelle et sociale
e CHAPITRE Il de Ua - Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

e  CHAPITRE Il de Ua - Equipement et réseaux

Zone Ua et secteurs Uar, Uax
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CHAPITRE

de Ua -

Destinations des

constructions, usages des sols et natures
d’activité, constructions ayant certaines
destinations et sous-destinations interdites -

Mixité fonctionnelle et sociale

Ua I.1 — interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols, constructions et

activités

CONSTRUCTIONS

Ces dispositions concernent aussi bien les constructions nouvelles que les extensions et les changements de

destination des constructions existantes.

Constructions Autorisées Conditionnées / limitées Interdites
Destination Sous-destination
X
Les extensions et/ou la mise aux normes des
N . batiments sous réserve que soit mises en ceuvre
EXPLOITATION | Exploitation agricole iments sou rve que soit mi uv X
AGRICOLE ET toutes dispositions utiles pour les rendre compatibles
avec les milieux environnants et permettre d’éviter
FORESTIERE . .
les nuisances et dangers éventuels.
Exploitation forestiére X
En Ua dans le périmétre de la servitude de « gel »
au titre de I'article L.151.41-5 du CU:
- Uneextension (unique, en une seule fois) des
constructions existantes dans la limite de 25
X % de I'emprise au sol existante a X
Logement , . -
S En Ua, Uar I’approbation du PLU et dans la limite de 40 En Uax
BITATIO m? d’emprise au sol, sans création de
logement supplémentaire
- une annexe de surface inférieure 4 20 m?
par unité fonciere
X X
Héb t
coergemen En Ua, Uar En Uax
Artisanat et commerce
. X
de détail
. X X
Restauration
uratt En Ua, Uax En Uar
Commerce de gros X X
g En Ua, Uax En Uar
COMMERCE ET — -
ACTIVITE DE Activités dc.e services
SERVICE aYec a\ccuell de X
clientele
X
Hébergement hotelier En Ua, Uax X
et touristique A I'exception de I'hébergement touristique de plein En Uar
air
Cinéma X
QUIPEMENTs | 2ot e e
DUNIEREY des administralzions X
COLLECTIFET . T2
publiques et assimilés

Zone Ua et secteurs Uar, Uax
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Constructions Autorisées Conditionnées / limitées Interdites
SERVICES Locaux techniques et X
PUBLICS industriels des A condition d’étre compatibles avec la sécurité, la
administrations salubrité, et ne générant pas de nuisances
publiques et assimilés incompatibles avec I’habitat
Etablissements
d’enseignement, de X
santé et d’action
sociale
Salles d’art et de X X
spectacles En Ua En Uar, Uax
Equipements sportifs X
Autres équipements X
recevant du public
X
En Ua, Uax
Les extensions et/ou la mise aux normes des
batiments sous réserve que soit mises en ceuvre
toutes dispositions utiles pour les rendre
. compatibles avec les milieux environnants et X
Industrie e .
permettre d’éviter les nuisances et dangers En Uar
Et a conditions :
- d’étre compatibles avec la sécurité, la salubrité, et
ne générant pas de nuisances incompatibles avec
I"habitat
X
AUTRES Les extensions et/ou Fanrrl:iz;gzi normes des
ACTIVITES DES . . L
SECTEURS batlmen'ts SOL'JS‘ reserv'e que soit mises en ceuvre
PRIMAIRE, toutes dispositions utiles pour les rendre
compatibles avec les milieux environnants et
SECONDAIRE o .
OU TERTIAIRE Entrepét pe(mettrsd éviter les nuisances et dangers X
Et a conditions : En Uar
- d’étre compatibles avec la sécurité, la salubrité, et
ne générant pas de nuisances incompatibles avec
I’habitat
- de constituer I'extension des constructions
existantes, dans la limite de 20 % de I'emprise au sol
existante
Bureau X X
En Ua, Uax En Uar
Centre de congreés et X
d’exposition
Cuisine dédiée a la .

vente en ligne

Zone Ua et secteurs Uar, Uax
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AFFECTATIONS DES SOLS, USAGES ET ACTIVITES — TRAVAUX INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS

Pour les activités ou installations nouvelles non énumérées ci-dessous, les regles sont établies par référence a la
destination et sous-destination de constructions citée ci-avant qui s’en rapproche le plus.

Travauy, installations et

Conditionnés / limités

. Autorisés Interdits
amenagements
X
A condition :
- d’étre liés a des travaux, installations, activités,
occupations du sol ou constructions autorisés dans
Exhaussements et affouillements la zone sous réserve d’intégration dans
I’environnement
- ounécessaire a la gestion de I'eau
- ouindispensable a la défense incendie
- ou liés aux travaux d’aménagement
d’infrastructures routiéres
Installations techniques d’intérét X
collectif et de services publics
Aménagement de parc résidentiel X
de loisirs
Habitations légeres de loisirs X
Aires de stationnement ouvertes X
au public
Dépots de véhicules et les garages X
collectifs de caravanes
Aires d’accueil et terrains X
familiaux locatifs destinés a
I’habitat des gens du voyage
Aménagement de terrains batis ou
non batis pour permettre X
I'installation de plusieurs
résidences démontables
Aménagement de terrain pour ”
permettre l'installation d’un
logement permanent démontable
X
Installations techniques des A condition d’étre compatibles avec la sécurité, la
administrations techniques et salubrité, et ne générant pas de nuisances
assimilées incompatibles avec I’habitat
. aH X
Eoliennes (grand éolien)
Carriéres 2
X
En Uax X
A - Sous réserve qu’ils soient nécessaires a une activité
Dépots et stockages de matériaux L, ) En Ua et Uar
autorisée dans la zone et sous réserve de leur
insertion paysagere
Les parcs photovoltaiques X

Zone Ua et secteurs Uar, Uax
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De plus,

A l'intérieur des trames d’espaces verts protégés portés au plan de zonage au titre de I'article L.151-19 du C.U. :
Sont autorisés sous conditions :
a) a l'intérieur des trames d’espaces verts protégés en limites de zonages Aou N :
- les aires de stationnement paysagéres avec végétation (arbres, haies, massifs) permettant de masquer
les véhicules

b) a I'intérieur des autres trames d’espaces verts protégés (non situées en frange agricoles ou naturelles) :
- une extension des constructions existantes a usage d’habitation, limitée a 20 m?
- les abris de jardins d’une surface inférieure & 10 m?
- les piscines non couvertes, sans superstructures
- Les petits édifices techniques, d’une surface inférieure a 6 m?, liés aux piscines
- les aménagements légers non batis, ne nuisant pas au caractére paysager des lieux (aires de jeux, ...)
- les aires de stationnement paysagéres avec végétation (arbres, haies, massifs) permettant de masquer
les véhicules

c) aux abords du chéteau :

- les aménagements légers non batis, stationnements, ne nuisant pas au caractére paysager des lieux
(aires de jeux, ...)

Dans le périmeétre de la servitude de « gel » au titre de I'article L.151.41-5° du Code de I’'Urbanisme
- les droits a construire sont limités dans I'attente d’un projet d’ensemble.

Ua-1.2 — Mixité fonctionnelle et sociale

En zone Ua et secteur Uax :
— Sans objet.

En secteur Uar :

— L’aménagement du secteur devra comporter des logements sociaux et/ou logements abordables et/
inclusifs, suivant les orientations de I’OAP sectorielle « Stade ».

Zone Ua et secteurs Uar, Uax
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CHAPITRE Il de Ua - caractéristiques urbaine,
architecturale, environnementale et paysagere

Ua lI-1 - Volumétrie et implantation des constructions

1.1. Emprise au sol

Sans objet, sauf :

a I'intérieur des trames d’espaces verts protégés portés au plan de zonage au titre de I'article L.151-19
du C.U. : voir article Ua-1-1.

dans le périmetre de la servitude de « gel » au titre de I'article L.151.41-5° du C. U. : voir article Ua-1-1.

1.2. Hauteur maximale

Principe général

La hauteur maximale des constructions ne doit pas excéder 8 m au faitage.
La hauteur maximale des annexes est fixée a 4,50 m.

Régle alternative
Des dispositions différentes peuvent étre autorisées pour :

Les aménagements et extensions de constructions existantes d'une hauteur supérieure a celle autorisée a
condition de ne pas dépasser la hauteur du batiment existant

Assurer une harmonisation avec les constructions voisines

1.3. Implantations

1.3.1 - Implantations par rapport aux voies

Schémas illustratifs

En zone Ua:

Les constructions nouvelles doivent étre édifiées, pour tous leurs niveaux, en tout ou partie principale,
- soit al'alignement des voies existantes, a modifier ou a créer.

Soit leur fagade doit étre implantée, en tout ou partie, dans une bande de 0 a 5 métres comptée depuis
I'alignement des voies existantes, a modifier ou a créer

Bien que I'implantation a I'alignement soit la regle générale, des dispositions différentes peuvent étre autorisées :
- pour s’aligner sur une construction voisine existante, avec un retrait maximum de 8 m

lorsque la configuration parcellaire ne permet pas de respecter la regle générale,
- pour les constructions en 2¢ ou 3° rang

- pour les extensions et les annexes.

pour les installations d'assainissement individuel lorsque celles-ci sont contraintes par les regles édictées au
présent article, sous réserve de justifications techniques.

Zone Ua et secteurs Uar, Uax
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En zone Ua, dans I'OAP « rue des Emereaux » et servitude de « gel » au titre de l'article L.151.41-5° du Code de
I’Urbanisme :

Les constructions nouvelles doivent étre édifiées :

- alalignement ou en retrait des voies existantes, modifiées ou a créer (extensions des constructions, annexes)

- eten prenant en compte les orientations de I'OAP.

En secteur Uar :

Les constructions nouvelles doivent étre édifiées :

- alalignement ou en retrait des voies existantes, modifiées ou a créer
- eten prenant en compte les orientations de I'OAP « Stade ».

En secteur Uax :
Les constructions nouvelles doivent étre édifiées a 15 m minimum depuis I'alignement des voies existantes (RD145).

En zone Ua et secteurs :
I n'est pas fixé de regle pour les constructions techniques d’intérét collectif (par exemple postes de
transformation,...).

Les implantations doivent respecter les principes inscrits dans OAP thématiques 1, 2 et 3 du PLU :
OAP THEMATIQUE N°1 - IMPLANTATION DU BATI
OAP THEMATIQUE N°2 — ECONOMIE PARCELLAIRE ET EVOLUTIVITE
OAP THEMATIQUE N°3 — LES FRANGES URBAINES / INTERFACES AGRICOLES / ESSENCES VEGETALES

1.3.2 — Implantations des constructions par rapport aux limites séparatives

Principe général
L'implantation de la construction en limite(s) ou dans le prolongement des constructions existantes peut étre
imposée, notamment pour des raisons d'ordre esthétique.

Les constructions, lorsqu'elles ne jouxtent pas les limites séparatives doivent étre implantées a une distance de ces
limites au moins égale a la moitié de leur hauteur mesurée a I'égout de toiture, sans pouvoir étre inférieure a 3 métres.

Les constructions de toute nature sont interdites dans une bande de 5 m a compter de la limite de zonages de types
AouN.

Il n"est pas fixé de régle pour les constructions techniques d’intérét collectif.

Régle alternative

Des dispositions différentes peuvent étre autorisées

- pour des équipements d’intérét collectif

- pour les installations d'assainissement individuel lorsque celles-ci sont contraintes par les regles édictées au
présent article, sous réserve de justifications techniques.

Les implantations doivent respecter les principes inscrits dans OAP thématiques 1, 2 et 3 du PLU :
OAP THEMATIQUE N°1 - IMPLANTATION DU BATI

OAP THEMATIQUE N°2 — ECONOMIE PARCELLAIRE ET EVOLUTIVITE
OAP THEMATIQUE N°3 — LES FRANGES URBAINES / INTERFACES AGRICOLES / ESSENCES VEGETALES

1.3.3 — Implantations des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

Sans objet.

Zone Ua et secteurs Uar, Uax
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Ua II-2 - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

1. Insertion des constructions dans leurs abords, qualité et diversité architecturale, urbaine et
paysagere

Les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou leur aspect extérieur, doivent respecter le
caractere ou l'intérét des lieux avoisinants, des sites, des paysages naturels ou urbains et conserver les perspectives
monumentales.

Les extensions des constructions devront étre en harmonie avec 'existant et la typologie architecturale saintongeaise.
Les surélévations, modifications de volume pourront étre refusées si les dispositions proposées sont susceptibles de
porter atteinte a l'intégrité de volumes ou de compositions architecturales de qualité, ou si le projet est contraire a la
simplicité des volumes existants.

Les modes de mise en valeur du bati ancien (annexe B) extraite de la paquette CAUE17 « Bien restaurer nos maisons
saintongeaises » » compléetent les dispositions réglementaires suivantes.

Les couleurs du nuancier annexé au réglement (annexe C) sont privilégiées.

1°) Le patrimoine architectural et urbain protégé au titre de ’article L151-19 du CU,
identifié au plan de zonage :

Principe général
Conservation du bati identifié :

- Les constructions et les éléments architecturaux identifiées au plan de zonage doivent étre maintenus,
entretenus, restaurés suivant leurs caractéristiques originelles ou en tenant compte des apports postérieurs
significatifs,

- Les adjonctions, extensions récentes ou trés altérées (voire ruinées) peuvent étre démolies

- Les modifications doivent s’inscrire dans les caractéristiques architecturales du bati concerné : elles doivent
tenir compte de la composition des volumes batis, de I'organisation des ouvertures, de la disposition des
toitures, des décors (bandeaux, frises, corniches, encadrement de baies, menuiseries, etc.) et des éléments
traditionnels propres au type du bati,

- Des démolitions partielles peuvent étre admises pour :

- assurer la sécurité des usagers, ou la salubrité des locaux,
- restituer un état d’origine ou supprimer des ajouts non originels,

- La démolition totale peut étre admise en cas de péril, d’insalubrité ou dans le cadre d’un projet d’ensemble
d’intérét collectif sous réserve de préserver la cohérence d’ensemble des ilots batis.

Les travaux de restauration ou de réhabilitation, doivent respecter les spécificités architecturales d'origine et favoriser
I'utilisation et la mise en ceuvre de matériaux traditionnels en accord avec la typologie du bati.

Le caractére des fagades et toitures des constructions dont I'architecture est caractéristique d’une époque ou d’un
ensemble cohérent (groupements de maisons et dépendances, « hameaux »), sera respecté, a savoir :

Les anciennes maisons (demeures, logis, maisons de maitres, maisons de bourg, maisons de « village »,

villas) :

Les facades L'ordonnancement des baies par leur alignement vertical et horizontal
doit étre respecté

Les parements de pierre et les | Les pierres de taille, assisées, posées a joint vif devront étre préservées

détails (encadrements, bandeaux, corniches, chainages, sculptures) et ne
seront pas peintes

Les remplissages La petite pierre entre les encadrements de pierre devra étre maintenue
enduites, sauf pour des parements destinés a rester vus

Les portes et fenétres Les menuiseries seront traitées suivant le méme style sur 'ensemble de
la fagade

Les couvertures Le type de couverture originel doit étre préservé (tuiles canal, tuiles a
emboitement, parfois ardoise)

Zone Ua et secteurs Uar, Uax
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Les anciennes dépendances (granges, hangars, chais, etc.)

Les fagades Le caractére aléatoire des percements fait partie de I'architecture
rurale. Les grands porches doivent étre préservés

Les pierres et les détails Lorsqu’ils existent les encadrements, linteaux et détails doivent étre
préservés, sauf modification des percements

Le parement des fagades Les parements moellonnés doivent étre préservés et remaillés lors de
transformations. Des fagades peuvent étre enduites

Les couvertures Le type de couverture originel doit étre préservé (tuiles canal, tuiles a
emboitement, parfois ardoise) ; toutefois des matériaux de substitution
peuvent étre admis sous réserve de leur bonne intégration dans le site

Des adaptations pourront étre admises selon les particularités architecturales des batiments (création d’un garage,
composition non homogeéne, etc.

Dispositions particuliéres

Volumes :

Les volumes, formes et hauteurs d’origine doivent étre maintenus. Toute surélévation ou modification du volume
d’origine par adjonction ou modification des pentes de toiture est interdite.

Seule la démolition des constructions et des éléments non constitutifs du bati d’origine est autorisée

L’'unité architecturale des fagades doit étre respectée quelle que soit la destination des constructions.

Une extension d'architecture contemporaine devra veiller a ne pas dénaturer le batiment auquel elle se rattache.

Toitures

Toitures en tuiles :

Les toitures doivent étre restaurées a l'identique en conservant les tuiles de terre cuite courantes et couvrantes
séparées.

Les tuiles a crochets peuvent étre autorisées si I'aspect n’est pas modifié.

Les tuiles canal anciennes, posées sur supports ondulés, peuvent étre autorisées, dans ce cas, les extrémités des
plaques doivent étre dissimulées.

L'apport de tuiles neuves peut se faire en respectant les teintes mélangées anciennes.

Les pentes existantes doivent étre conservées.

Toitures en ardoises :
L'utilisation d’ardoises naturelles-peut étre admise pour tenir compte soit de I'identité de la construction (demeures
ou batiments anciens a couverture d’ardoises) ou de I’environnement (bati existant).

Les corniches et chevrons débordants doivent étre maintenus. Les coffres (bois, pvc...) congus pour protéger des
fermettes débordantes sont interdits.

Facades

Les pierres de taille doivent étre conservées apparentes, sans étre enduites, ni peintes, ni sablées, afin de conserver
leur aspect de surface. Le rejointoiement doit affleurer le nu de la pierre, sans creux ni saillie.

Les remplacements ou les compléments doivent étre en pierre de taille de pays (calcaire beige). Des dispositions
différentes peuvent étre autorisées, sous réserve que la réparation ne soit pas visible ou en cas de dégradation trop
importante de I'ensemble de la fagade.

Les murs en moellons doivent étre :
- soit en pierres apparentes, jointoyées, lorsque cela correspond a la typologie du bati,
- soit enduits lorsqu’ils sont destinés a I’étre (constructions principales, annexes, dépendances...). Dans ce
cas, I'enduit sera d’une couleur proche de celle des pierres de pays, il sera affleurant, sans surépaisseur. Le
faux calepinage est proscrit.

Les enduits ne doivent pas masquer les éléments de détails destinés a étre vue (chainage d’angle, encadrement en
pierre de taille, corniche, modénatures...).
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Lors des ravalements on préservera I'ensemble des détails et modénatures (corniches, encadrements ...) apparents
ou découverts.

L'utilisation du bois en bardage vertical, non vernis, peut étre admise :

- dans le cadre de changements d’affectation d’anciens batiments agricoles,

- dans le cadre d’une extension, a condition que la surface bardée ne dépasse pas 1/3 de la fagade.
En revanche, I'utilisation de matériaux d’aspect plastique ou métallique, est interdit.

Ouvertures
Les baies doivent étre de proportions verticales.
Les ouvertures plus larges que hautes sont interdites sur les fagades visibles du domaine public.

Pour les maisons de bourg, villas, demeures: en cas de percement d’ouvertures dans une fagade, le principe
d’ordonnancement et de composition verticale doit étre respecté.

En cas de changement d’affectation d’un ancien batiment agricole, s’il y a nécessité de créer des ouvertures, la
composition de la fagade doit, soit :
- maintenir ’harmonie de la composition générale existante (équilibrer les pleins et les vides),
- reprendre les principes de composition traditionnels des constructions a usage d’habitat et permettre
ainsi une évolution totale de I'aspect du batiment (ouvertures plus hautes que larges...).

Menuiseries :

En cas de remplacement des menuiseries, les choix de menuiseries doivent respecter la typologie d'origine de
I'immeuble.

Les menuiseries doivent étre d’aspect bois peint, respectant les couleurs du nuancier local.

L'installation de volets roulants (visibles depuis I'espaces public) est autorisée uniquement a condition que les coffrets
soient invisibles (pose a I'intérieur ou habillage par dispositif de type « lambrequin »).

Cl6tures (les murs anciens protégés au plan par une trame orange) :
Les murs existants en magonnerie enduite ainsi que les murs traditionnels en pierre de pays apparentes doivent étre
conservés dans leur aspect.
Les clotures constituées de mur bahut surmonté d’une grille métallique peinte sont a conserver dans la mesure du
possible ainsi que les piliers encadrant les portails et les portillons.
En cas de création de cléture, celle-ci devra présenter un style et des proportions en relation avec le caractére de
I’"habitation et du bourg.
Le maintien des cl6tures n’interdit pas les démolitions partielles ou leur remplacement. Elles peuvent étre notamment
modifiées pour :

- Lacréation d’un nouvel acceés dans des dimensions raisonnées,

- Pour la création d’une construction a I’alignement ou la création de baies.

Eléments divers :

Seules sont autorisées les vérandas et verrieres qui completent harmonieusement I'architecture de la construction,
non visibles depuis I'espace public.

Les coffrets de branchement encastrés doivent étre habillés en harmonie avec la fagade (enduit, portillon de bois ...).

2°) Les constructions neuves et bati non protégés au titre de ’article L.151-19° du Code
de I’Urbanisme :

Régles volumétriques définies en application de I'article R151-39 du CU pour satisfaire a une insertion dans le
contexte, en lien avec les bdtiments contigus. Caractéristiques architecturales des facades et toitures des
constructions ainsi que des clotures.

Principe général

2.A- Habitations
Les constructions nouvelles doivent présenter une simplicité de volume, d’aspect et de matériaux, compatibles avec
le caractére de I'architecture et du paysage urbain et naturel de la commune.
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Tout pastiche d’architecture étrangere a la région est prohibé.
Les constructions neuves s’inspireront des grands principes de I'architecture locale saintongeaise.

2.B- Les batiments d’activités et locaux techniques :
Les constructions doivent présenter des volumes simples et monochromes.

Les couleurs de fagades, la teinte du bardage doivent permettre au projet de s’intégrer au site et doivent étre en
harmonie avec les constructions avoisinantes.
Les teintes claires (blanc pur, blanc cassé) ou vive, les matériaux brillants, réfléchissants sont interdits.

Les formes et teintes de toitures doivent participer a I'intégration dans I'environnement. Les couvertures d’aspect
brillant sont interdites.

2.C- Architecture contemporaine :

Les projets d’écriture contemporaine sont possibles sous réserve de respecter I'environnement architectural, urbain
et paysager.

Ils peuvent également étre admis s’il est démontré qu’ils permettent d’optimiser la qualité environnementale du
projet (développement durable), a condition d’étre intégrés au site et de respecter I'architecture existante et
environnante.

Les toitures terrasses peuvent étre autorisées dans le cadre d’un projet architectural contemporain et les
équipements d’intérét public, elles se distingueront par leur valeur exemplaire et leur bonne intégration paysagére.
Les toitures sombre (type tuiles couleurs anthracite) sont interdites.

Volumes :

Les volumes, formes et hauteurs d’origine doivent étre maintenus. Toute surélévation ou modification du volume
d’origine par adjonction ou modification des pentes de toiture est interdite.

Seule la démolition des constructions et des éléments non constitutifs du bati d’origine est autorisée

L'unité architecturale des facades doit étre respectée quelle que soit la destination des constructions.
Une extension d'architecture contemporaine devra veiller a ne pas dénaturer le batiment auquel elle se rattache.

Facades

Les facades doivent avoir un aspect plan, enduit avec une finition talochée ou finement grattée ; de couleur claire
dans la gamme des « blancs cassés/coquille d’ceuf ».

L'utilisation d’autres matériaux tels que le zinc, le bois, le verre, peut étre admise, dans la mesure ou celle-ci reste
dans des proportions limitées.

Ouvertures et menuiseries

Les baies visibles depuis I'espace public doivent étre de proportions verticales.

Les ouvertures plus larges que hautes sont interdites sur les fagades visibles du domaine public.
Les couleurs vives sont interdites.

En cas de changement d’affectation d’un ancien batiment agricole, s’il y a nécessité de créer des ouvertures, la
composition de la facade doit, soit :
- maintenir I’'harmonie de la composition générale existante (équilibrer les pleins et les vides),
- reprendre les principes de composition traditionnels des constructions a usage d’habitat et permettre
ainsi une évolution totale de I'aspect du batiment (ouvertures plus hautes que larges...).

Toitures

Les toitures des constructions principales doivent étre en tuiles de terre cuite demi-ronde ou romane canal de de tons
mélés, a un ou deux versants.

Ces dispositions ne s’appliquent pas aux vérandas et verrieres.

Les corniches et chevrons débordants doivent étre maintenus. Les coffres (bois, pvc...) congus pour protéger des
fermettes débordantes sont interdits.
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Annexes (sauf abris de jardin)

Le traitement des annexes doit avoir un aspect fini, de préférence proche de celui de la construction principale.
Le bois ou les matériaux d’aspect bois sont autorisés, de préférence posé verticalement, a condition,

- de ne pas étre vernis, de ne pas avoir d’aspect brillant,

- d’étre soit pré-grisé, soit peint dans les couleurs du nuancier, soit laissé naturel avec vieillissement naturel

L’aspect précaire est interdit.
Les bardages en tole sont interdits.

Abris de jardin :
- Les couleurs vives et le noir sont interdits
- Les bardages et couvertures en tole sont interdites

Eléments divers :
Seules sont autorisées les vérandas et verrieres qui complétent harmonieusement I'architecture de la construction,
de préférence non visibles depuis I'espace public.

Les clotures

Clétures sur les voies et emprises publiques et marge de recul :

Elles assurent la continuité du front bati des maisons et doivent étre construites a I'alignement sans effet de retrait
(sauf probléme ponctuel lié a I'étroitesse de la rue ou de sécurité).

Elles doivent présenter un style et des proportions en relation avec le caractére de I'habitation et de I’environnement
immédiat. Les cl6tures seront en harmonie avec celle existantes a proximité.

Elles peuvent étre constituées :
- D’un mur plein, pierre ou enduit d’'une hauteur maximale de 1,50 m
- D’un muret de moellons de pierre, d’une hauteur maximale de 1,00 m
- D’un muret ou mur bahut enduit identique a celle de I’habitation, d’une hauteur maximale de 0,80 m
surmontés ou non d‘une grille métallique, sans dépasser une hauteur de 1,60 m (mur bahut + grille)

Les cl6tures réalisées en parpaing doivent étre enduites sur toutes les faces.

Toutefois, une hauteur supérieure pourra étre admise dans le cas de prolongement de murs existants, pour prolonger
un paysage de clos, a condition de préserver les perspectives et vues intéressantes (sur le clocher, sur le paysage...).

Les clétures en limites de zone N ou A

Les clotures seront constituées d’une haie ou d’un grillage discret doublé ou non d’une haie d’essences locales
diversifiées sauf dans le cas de reconstruction ou de prolongement de murs existants.

Des ouvertures permettant le passage de la petite faune seront aménagées.

Les équipements techniques extérieurs

Les équipements techniques posés en saillie par rapport au batiment (type coffret de climatiseur, antennes
paraboliques) sont interdits sur I'espace public.

Tous les ouvrages techniques doivent recevoir un maximum d’intégration.

2. Insertion et qualité environnementale des constructions

2.1 - Les installations, ouvrages et travaux visant a l’exploitation et a la production d’énergie
renouvelable :

a) les capteurs solaires photovoltaiques, panneaux et ardoises solaires

L'installation de panneaux ou de tuiles photovoltaiques est admise, a condition de s’insérer dans la
composition de la couverture, encastrés ou surimposés :

- en conservant la pente de toiture existante méme si cette pente n’est pas optimale pour les capteurs
solaires,

- la composition des panneaux photovoltaiques doit s’adapter a la forme et aux dimensions de la couverture,
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- les profils doivent étre de couleur noire
lIs doivent étre positionnés de préférence de maniére a ne pas étre visibles depuis I'espace public, sur le
toit des annexes ou en partie basse du pan de la toiture ; il doit étre évité de les positionner sur les croupes.

Les fagades solaires sont interdites.

Implantation au sol : on cherchera a,

- les adosser a un autre élément

- les positionner en cohérence avec le batiment, ses ouvertures, ses volumes...

b) Capteurs solaires thermiques par panneaux

L'installation de panneaux est admise a condition de s’insérer dans la composition de la couverture et de
ne pas étre visible depuis I'espace public.

c) Les éoliennes (domestiques)
L'installation d’éoliennes domestiques est autorisée en dehors des faisceaux de perspectives sur un édifice,
un site ou un ensemble bati.

On cherchera a minimiser I'impact visuel du dispositif par le choix de son implantation et a minimiser les
nuisances sonores.

2.2 - Les constructions, installations, ouvrages et travaux favorisant I’économie d’énergie :

a) Le doublage extérieur des facades et toitures

Bdti protégé identifié au titre de I'article L 151-19 du CU :
Le doublage des fagades des batiments mentionnés au plan est interdit.

Bdti existant non protégé et bdti neuf :

Le doublage des facades peut étre admis si I'aspect fini et la couleur du parement s’intégrent en termes de
continuité avec I'aspect de facade des immeubles mitoyens.

Le doublage de fagade doit se présenter comme la réalisation d’un projet architectural d’ensemble.

Le parement doit étre enduit ou constitué de bardage bois ou aspect similaire a lames verticales.
L'utilisation de matériaux aspect plastique (type pvc), brillants, ...est interdit.

Le choix du parement pourra étre imposé en fonction de I'environnement naturel ou bati.

La couverture devra étre prolongée pour éviter la pose de couvertines (aluminium, acier...) comme fermeture
en partie haute.

b) Les menuiseries étanches : menuiseries de fenétres et volets
Le renouvellement des menuiseries doit s’inscrire dans ’harmonie générale de la séquence de front bati,
notamment en rapport avec les immeubles situés en mitoyen.
La facade et ses menuiseries doivent s’inscrire dans un projet architectural d’ensemble.

c) Les pompes a chaleur
Les ouvrages techniques des pompes a chaleur ainsi que les installations similaires doivent étre implantés de
maniére a ne pas étre visibles de I'espace public et minimiser les nuisances sonores ; ils doivent étre, de

préférence, inscrits dans le bati ou intégrés dans une annexe située en dehors de I'espace libre entre la fagade
sur rue et l'alignement, lorsqu’il existe.
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Ua II-3 - Traitement environnemental et paysager des espaces non-batis et abords des
constructions

1. Gestion des surfaces non imperméabilisées ou éco-aménageables / coefficient de
pleine terre

Sans objet.

2. Obligations en matiere de réalisation d'espaces libres et de plantations, d'aires de jeux
et de loisir

Les principales plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations

équivalentes, composées de préférence avec des essences locales.
Les surfaces libres de toute construction doivent étre plantées et entretenues.

3. Regles nécessaires au maintien ou a la remise en état des espaces et secteurs délimités,
contribuant aux continuités écologiques

Sans objet.

4. Prescriptions nécessaires a la préservation des éléments de paysage et délimiter les
sites et secteurs a protéger au titre de I'article L 151-23 du CU

Les espaces verts protégés repérés au plan au titre de larticle L.151-19 du CU sont soumis aux
prescriptions suivantes :

- Les aménagements et les installations doivent maintenir au moins 50 % de I’'emprise mentionnée au
plan en espace vert, jardin ou parc.
Les dispositions de I'article Ua I-1 s’appliquent.

Les arbres remarquables, portés au plan (arbre isolé ou alignement représenté symboliquement par une
ligne d’arbres), identifiés au titre de I'article L.151-19 du CU doivent étre maintenus ou reconstitués sur
I’emprise globale lors de renouvellements sanitaires.

Les haies (denticules vertes) identifiées au titre de 'article L.151-23 du CU doivent étre maintenues.

Les arrachages sont autorisés pour des raisons sanitaires, ou de sécurité ou de besoins techniques d’intérét
collectif justifiés (réseaux, voirie, etc...). Des accés peuvent étre autorisés pour permettre la circulation des
engins agricoles ou pour des raisons de sécurité, notamment. Toute haie abattue ou boisement arraché doit
étre remplacé tel que par des essences similaires ou locales s’il s’agit d’'une essence exogéne (se référer a la
liste des essences recommandées — cf. OAP thématique n°3).

5. Installations nécessaires a la gestion des eaux pluviales et du ruissellement

Les eaux pluviales doivent étre gérées prioritairement sur les unités fonciéres de I'aménagement.

Le dispositif de gestion des eaux pluviales doit étre dimensionné de maniére a gérer les eaux sur les unités
foncieres de 'aménagement, avec si possible infiltration. L'imperméabilisation et le ruissellement engendrés
par I'opération d’urbanisation devront étre limités au strict nécessaire (voir UA-III-2.2.); les solutions
favorisant la perméabilité et I'infiltration des eaux de pluie devront étre privilégiées.

Sila surface de la parcelle, la nature du sol ou la disposition des lieux ne permet pas de résorber sur la parcelle,

les eaux pluviales doivent étre rejet